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Chtrσng:

QUY DINH CHUNG
Diさ ul.Pham vi diさu chinh

l.ThOng tu nay hucng dan trinh tv,thi tuc the ch“ va glム i chap tal t6

chttc tin dung,chi nhttnh ngan hang ntF6c ngoai d6i v6i cac tai san sau:

a)Dv an dau ttl xay dvng nha 6,nha 6 hinh thanh ttong ttrong lai cia chi

dau ttr dv an xay dりng nha 6;

b)Nha 6 hinh thanh trong tЦ cng lai cta t6 chic,ci nhan lnua nha 6 hinh

thanh trong tllcllg laitrong dv an dau tll xay dvng nha 6;

C)]ゞha 6 hinh thanh trong ttFOng lai dtroc xay dvng tren thia dat 6 hgp

phttp ciat6 chic,ca nhan.

2.ヽriec th6 chtt quyさ n tai san phat sinh tむ hop dOng mua bin,thue lnua

nha 6,hgp dOng chuyen nhlTong dv an va cttc quyen tai san khAc lien quan den

nha 6 hinh thanh trong tlllong lai,dv an dム u ttr xaソ dtrng nha 6 thuOC dien dtFoC



th6 ch△p theO quy dinh cia phap luat phaithvc hien theo quy dinh Cia Luatlヾha

6,Nghi dinh S6 99/2015/NE)― CP ngay 20 thttg 10 nttm 2015 cia Chinh phi quy

dinh Chi ti6t va hlT6ng dan thi hanh mOt s6 diさ u cia Luat nha 6 va cic quy dinh

cta ph奪)luれ C61ien quan.

3.VieC c6ng chintt h9p dらng th6 ch△ p,dttng′ k′ 中6 chap thvc hien the。

quy dinh cia phip luat ve cong Ching,dユ ng k′ the chap Va cic quy dinh Cia

phap luat c6 1ien quan.

DiCu 2.D6itlrgng ip dlng

ThOng tu nay ttp dung d6i v6i cic d6itlFOng sau:

1.cac t6 chic tin dung,chi nhinh ngan hang nu6c ngoai dlFoC thm l如

va hoat dOng theO Luat Cac t6 chic tin dung(Sau day goila to chic tin dung)。

2.Chi dau tlr dvを缶l xay dung nha 6(sau day golla chi dau tlr).

3.T6chic,c`山 an inua nha 6 hinh thanh trong tucng laitrong dv in dau

tu xay dvng nha 6 cta chi d△ u tu.

4.T6chic,c`nhan xay dvngnha 6 hinh thanh trong ttrong lai tren thia

dat 6 hくp phをゎciaminh.

5,Cac t6 chttc,ctt nhan khic c6 1iOn quan dさ n vieC th6 ch△ p,giai ch△p tai

san la dり in dau tll xay dVng nha 6,nha 6 hinh thanh trong tucng lai.

Diさ u3。 Nguyen tic thTc hien th6 chttpdv in dうu tlr xay dwng nhふ 6,

nhう 6 hinh thゝ nh trong tlrσng lai

l.T6chic tin dung nhan th6 9hΔ p dv an dau tlT xay dvng nha 6,nha 6 hinh

thanh trong ttFOng lai phai thvc hien theo quy dinh tai Th6ng tll nay,quy dinh

cia phap luat kh`c c6 1ien quan.

2.Chi dau ttr dtroc th6 ch`pdり 嵐n hOぅ c nha 6 hinh thanh trong tucng lai

xay dvng trong dv tt taitO ChiC tin dung de vay V6n phuC Vu ChO VieC dau tu dv

`n hOaC Xay dり

ng nha 6 d6.

3.T6chic,ci nhan xay dり ng nha 6 hinh thanh trong tucng laitren thia d飢

6 hgp phap cia rlainh duOc th6 chap nha 6 nay tait6 chic tin dung d6 vay v6n

phuC Vu ChO Xay dvngpha 6 d6;t6chttc,ctt nhan mua nha 6 hinh thanh trong

tucng laitrong dv in dau ttr xay dり ng nha 6 cia chi dau tlr dlroc the chap nha 6

nay tait6 chic tin dung d6 rnua chinh nha 6 d6.

4.VieC tho chap dv tt dau tll x～ dttg nha 6,nhネ 6 hinl・ thtth,rong ttrollg

lai chi dtroc thtrc hien khi cac tai san d6 c6 di cic dieu kien the chap quy dinh

tei Dieu 7cta Th6ng tll nay.

ぬuO∫古J獣‰寝オ:認鳥雪ぷit寵祖撃i∫∬歯器営獣」器i壼
chi dllloc th6 Ch△p phan dv in khOng bao gδ ln nha 6 hinh thanh trong ttrong lai

nay.



6.Truいgh"da th6 chゎ quyさn晰 sh l“n quan d6n"`nl△ u tu xay

dtrng nha 6,nha6hinhthanhtrongtttll島

=こ

th】。
L!iO通、じ:Flli』liL=、:∬きdinh Cia phap luat thi kh6ng dtroc the cI

hinh thanh trOng tucng lai d6 theo quy dinh tai ThOng ttF nay

Diさu4.Quyさ n vi nghia vv cia ben th6 ch6p

l.Quyen cia bOn the chip:

tron」il轟:‖曽titicI:l;:li;Ъlil:::llil∫ 1::3pkhOngdingv6ith6athuan

sc th6 chip ngay sau khi thvc hien cac

,o th6a thuan gitra clc ben hoi9 trtrOng

lap pao dam khac hOac thay the tai san

bao danl khic khi duoc ben nhan the chap d6ng y;

c)cac quyさ n khac theo th6a thuan v6i ben nhan th6 ch△p va quy dinh Cta

ph`p luat・

2.Ngtta vu cta ben the chap:

a)Cung cわ day di h6 sc th6 chゎ ■eo quy anht■ Dttu 9 ThOng tt n～ ;

b)ThvC hien ding C`c noi dung da th6a thuan ghitrong hop dさ ng th6 ch△ p;

C)TrOng trtFOng hop nha 6 th6 ch`p bi hu h6ng,bi tieu hiy,khO,gtり 。hOan
ma山 Ⅲcx～ d口gh¨ u dⅢg響

、『乳轟糧槻野駆c鍵翼:

|[鰍ililili‰ ::1::ilttalileth:tなng bien phap b10 dam khic,trむ truυllg

hop cic ben c6 thoa thuan khiC;

d)T,O diёu kien d6 ben,hal th6 chap thvc hien quyё n giam sat,ki6m tra

qu`trinh hinh thanh tai san tho chap;

d)ThvC hien cic nghia vv khac theO th6a thuan v6i ben nhan the chap Va

quy dinh cia phap luat.

Diさu5.Quyさ n va nghia vl cia ben nhan th6 chip

l.Quyさ n cia ben nhan th6 ch`p:

a)Yeu c△u ben th6 chap cung C△ p day di hさ sc th6 chap thco quy dinll tai

Diさu9Th6ng ttr nay;

b)ThvC hien quyさn giam s`t,ki6m tra qua trinh hinh thanh tai san tho chap;

c)DtFoC quyёn dinh gii lai tai sふ

:『1思織肌麟盟槻嶋馨
thiet;
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Vu thCO thOa thuan trong hOp dOng the cl
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諸l響翻嘉静滋榊鮮i紺:1辮l樹欄
tai san the chap;

e)cac quyさ n khムc theo th6a thuan v6i ben the chap Va quy dinh cta ph`p

luat

2 NghTa vu cia ben nhan the chap:

a)ThvC hien ding CiC noi dung da th6athuan trong hop d6ng thO chap;

tlronξ la千肌 [[選:i‖よ蹴籠:瞥爵無戦偶giまち年躍 l織与lhanhtrong
c)Gi4m s`t,k16m tra qua trinh hinh thanh tai san the chap;

ch△plI猟::111「;iξ:L∬1::il早晏II:lkhttnchov19chinhthanhtaisanthe
)h`p da nOp trOng hさ sc th6 chap chO ben

n nghia vu theO th6a thuan hoi9 trlrOng

い
`p paO dam khic hooc thay the tai sanbao dam khic khi duOc ben nhan the chap dong y;

ch。 鳥ⅧW驚漁:■:讐肥槙
.2 bOn血

“
■e ch`p phtt g伍 Vユn ban

)n mua nha 6 hinh thanh trong tlrong iai

da the ch△p nha 6;

g)Llru h6 sc th6 chip trOng hさ sc chO vay theo quy dinh Cia phap luat;

h)ThvC hien c`c nghia vり khac theO th6a thuan v6i ben the chap Va quy

dinh Cta phip luat

Diёu 6。 Quyさnvう nghira vv cia chi dうu tlr c6 nhaむ hinh thanh trong

trσng lai b`n cho t6 chic,ci nhan

l Quyen cia chi dau ttr:

a)Tき ch6i cung c`p thong tin,tai lieu lion quan d6n h6 sc th6 ch△ p khong

ding quy dinh tal ThOng tu nay;

b)CIC quyさ n khac thco quy dinh Cta ph`p luat

2 Nghia vv cia chi dau ttr:

a)Chll dさ u tu c6 h6 so gtticO quan Nha nu“ c6thtt quyen de ducc th6ng

blo nha 6 di dieu kien duoc bin;

b)Cung c`pd△y di,tttng thVC Cic tai lieu c6 1ien quan den nha o do ben

蘊 撫鐵if僻欄朧l蝶離警
the chap;
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d)「FaO diё u kien dё  b。■nhen th6 chap thvc hien quyさn giam sit,k16m tra

qu`trinh hinh thanh nha 6 the chap;

品nfを『::li‖:IC::尋:減ξ胤燎t蹴穏歯魂鷺曽
ぬ狙hわ

“
C)ThvC hien c`c nghia vり khac theO quy dinh Cta phap luat.

ChtFCrng II

TRINH T,TRift民
∬壽妥:署1:書

VAN DAU T」 XAY DvNG NHA O,
TRONG T」ONG LAI

nhaIキ11lfiIIilI::l』 li:‖:l』Irl∫
うu ttF Xay drng nha a va thO ch`p

)ch`℃ tin dvng

l.Chi dau tlr duoc the ch`p mot phan hoac toan bO dv an dau tu xay dung

nha o khi d`p品 gd～ di C'C dёu鳳en sau day:

a)C6h6so dv in,c6thi6t k6 ky thuat cta dv in dlroc phe duyet;

b)C6Gi`y ch価昌nhan hoic quy6t dinh giaO dat,cho thue dat cta cσ quan

nha nu6c c6 tham quyen;

c)Ladv in dさ u tu xay dung nha 6 quy dinh tai Diё u 8 ThOng tlr nay.

めui服亀鳳∫掘鳴:Lttt胤豊乳冨島踏
闘・ C̈ dv狙

a)CiC diёu kien quy dinh tai khOan l Dieu nay;

b)Nha 6 th6 cl`p phai thuoc dien da xay dtrng XOng phan m6ng theo quy

dinh Cta ph`p luat ve xay dぃ g;

c)Kh6ng、 nとm trOng phan dv in ma chi d△ u tu da th6 ch△ p theO quy dinh

tal khOan l Dieu nay;

d)Kh6ng thuoc dien dang C6 tranh chap,khi6u nal,khi6u kien vさ quyさn s6

hin;

d)KhOng bl ke bion d6 thi hanh`n hoic kh6ng bl kO bien d6 ch△ p hanh

quy6t dinh hanh chinh da c6 hieu lvc phap luat cia cc quan nha nu6c c6 tham

quyen;

e)IくhOng thuOc dien da c6 quy`ldinh thu h6i d△ t,c6thOng b`o giait6a,ph`

do nha 6 cia co quan nha nu6c c6 thanl quyen.

■T6ぬ
“

,“ 山飾du∝ 轟ぬ
`:躍∴』鶏鷲tl盤:躍nF:紺dinh tal khOan 2 Dieu 147 Luat nha 6 kヤ



a)D6i v6i t6 chttc,ci nhan th6 chtt nha 6 hinh th温 h trong tucng lai dlroc

xay dttg tron thia dat 6 hop phap cta rninh:

(i)C6gi`ytむ chttg nhan quyёn si dung d't6hop phlp theO quy dinh cia

phip lutt ve da dai;

←りC6Gi△y ph6p xay d口 g n6u thuOC drn phtt c6」

～

phёp x～ dttg theO

quy dinh clla phap luat c6 1iOn quan;

(lli)CiC diさ u kien quy dinh tai di6m d,d,c khoin 2 Diさ u nay;

cia鳥毬illlご器'評出鷺
tliゞ

忠よi誌
l血ぬ油廿°ng如∞g h mua

(i)C6hop d6ng mua ban nha 6 k′ k6t v6i chi dau tlr;

chuy:1)11:躍 絆 躍 il鵠 :lld6ngmuab`n nha O neu la bon nhanソthco quy dinh;

ti6nl:1‖::tiIIlll::[‰署:1[鑑:ξtg tiさ

n mua nha 6 chO chi dau tu the。

)`n nha 6;

d6n」Hl牌ふF:鴇黛1な :]:::illよ“
u nd'khi6u鳳 en,tranh chわ vさ h"

n nhu`口gh`″ dさng mua btt nha 6 n～ ;

(V)CiC diさ u kien quy dinh tai di6m d,e khOan 2 Dieu nay.

Diさ u8。 LoOi dw in dau tlrxay dwng nha ι dtttth`Ch△ p vay V6n tlit6

ch`に tin dlng

Dv in dau tu xay dtFng nha 6 dtrcc th6 ch`p d6 vay V6n theO quy dinh tai

31,I早 ;ll察《缶T&:lli激、
dV an dau ttr xay dvng nha 6 quy dinh tal khOan 2

l Dv in dau ttr xay dvng m6i hoic caitao mOt cOng trinh nha 6 doc lap

hOIC mOt Culll COng trinh nha 6.

2 Dvan dな u tlr xay dlrng khu nha 6 c6 he th6ng ha t△ ng ky thua va ha

tang xa hOi d6ng bO tai khu VvC n6ng th6n.

danhiltttil::1脱 1:進:職 ;lillih°

ac dv an stt dung dat h6n hop ma c6
ng nha 6.

4 Dvind△u tu xay dttg cOng trinh c6 muC diCh Si dung h5n h9p d6 6 va

kinh doanh.

Diさu9.H6scF th6 Ch`p

I16 sc th6 chap d6 Vay V6n tai t6 ChiC tin dung baO gさ m cac giaF to sau

day:

lD&va a santh6chぁ n dv an dh tu xay dⅢ g nha a

a)H6SO dv in,thi6t k6 ky thuat cia dv in dlroc phe duyet;

b)Gi4y chingnhan h9acquy6td!nh giaO dat,cho thue dat cia cO quan nha
ntr6c c6 thanl quyOn(ban goc);

6



C)Hop dさ ng th6 ch`p pht hOp v6i quy dinh Cta ph`p luat;

d)cac giay tさ khic(n`u c6).

2D6iv“ 薇 stt th6 ch昴 ぬnha 6 nnh thanh trOng tucng hi cta chi dau

tlr xay d口 g trong dv in dau tlr xay dttg nha 6:

a)CiC giay tさ quy dinh tai khOan l Dieu nay;

b)Gi△y tO ching minh da hoan thanh xOng ph△ n m6ng theo quy dinh cta

ph■ luれ Ve x～ dttg.

3.D6i v6i tai san th6 ch△ p la nha 6 hinh thanh trong ttrong lai dtroc lllua

cia chi d△ u tu trOng dv an d△u ttr xay dung nha 6:

a)Hop dさng mua bin n,a6duoC k′ 3ita ben th6 ch`p V6ichi dhu tu phi
hop quy dinh Cia phip luat ve nha o(ban gOC);

b)van ban chuy6n nhucng hOp::liIT:iJ:嵐
Lt:ilI婚:轟∫IIし;‖:

:∬轟鳥:tl鷺 11評蟹3)"b
th6all」if静::ξl;li:‖ξ:li::l¶:Ъl:』[1[liCh°

Chi dau ttrtheO tien do

d)Hop d6ng th6 ch`p ph〕 hOp v6i quy dinh Cta phap luat;

d)C`C gi△ ytむ khic(n6u c6).

4.D6i v6i tai san th6 ch△ p la nha o hinh thanh trOng tucng lai cta tO chic,

ci nhan xay dlrng tren thtta dat 6 hop phap cta lninh:

a)Gi△yt,Ch血 g nhan quyё n st dung dat 6 hop phip theo quy dinh Cia

phap lua ve dat dal(ban goc);

b)Gi△y ph6p Xay d口 g n6u thuoC dien phai c6 Gi`y ph6p xay dttg;

C)Hop dさ ng th6 ch`p phさ hOp v6i quy dinh Cta phip luat;

d)C`C giay to khic(n6u c6).

Chtrmg III

TRiNH T,TRIIЧ
ttqIAIf書1(ギ

VAN DAu T」 xAY DuNG NHÅ 0,

ITRONG T」 ONG LAI

Diさ u10.cliichip taisin la dv in dハ u tu xay dwng nha 6,nhaむ hinh

il::111:l離 :]1:まlli:IlfttlLIf:∫1:|

ha 6,nha 6 hinh thanh trong tlrong lai.

1鶉鞘ぱ爵聾具繊認紺悧篤脚』胤
cta phap luat c6 1ien quan



3 Vttc」激Chわ 面san th6 ch`p n dvan d△ u tu xay d口 g nha o,nha 6

hinh thanh trong ttrcng lai quy dinh tai khOan l Dieu nay ducc thvc hien theo

trinh ty sau day:

鴨.3鳳″段魂i霧漱i獣継1漁よ譜借錯14棚:

ben cho ben nhan the chap;

b) B€n nhQn thrl ch6p c6 v6n b6n tl6ng j gi6i ch5p vd hodn tr6 cho b6n thiS

chdp vd'n b6n ddng , giai ch6p, c6c hd so, gi6ytd li€n quan diSn tdi sin thti ch6p

theo thoa thuqn v6 gidi ch6p gifra c6c b€n.

Di6u 11. DIng kf thay tl6i th5 ch6p, dnng kf x6a tl5ng kf th6 ch6p sau

khi gini ch6p

ng k′ x6a dttng k′ th6 Chap sau khithvc

Ong tu nay thvc hien tり e。 9uy dinh C6a
l五ng k′ x6a dang kソ the chap.

Chぱσng IV

DIEU KHOAN THI HANH

Diさu12.T6chic thr hien

l.Th6ng tu nay c6 hieu lyc thi hanh kё  tき ngayイθ thingイ貿nttm 201」

Ou lvC thi hanh,trinh ty,thi tuc thO Chap

ay dung nha 6,nha 6 hinh thanh trOng

hien theo quy dinh tai Th6ng tu nay.

3 VieC th6 ch`p tai san la dv an dau tu xay dttg nha 6,nha 6 hinh thanh ‐

‖7繹1露菫静構I猟真槙IttL舗鮒I書l
dinh tal ThOng tu nay

4.Chinh Van phё ng,Vu trtrOng V,Phip ch6,Vり trtrttg Vu Chinh s`9h

dさn te,Thi tru“ g cic don宙 thuoC Ngan hang Nha nu6c vrt Nam,GMm dOc

濃 鮮 獣 ir雷 躙

躙 躍 魃 i緊:哩 器

llu trach nhiem t6 chic thvc hien Th6ng
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